Положение о Совете многоквартирного дома.

По адресу: г. Раменское, ул. Коммунистическая, дом 40/1

1. Общие положения

1.1. Совет многоквартирного дома (далее Совет) является общественным объединением на добровольной основе собственников  помещений многоквартирного дома без регистрации в органах местного самоуправления или иных органах (на основании ст. 161.1 ЖК РФ).

1.2. Совет в своей деятельности руководствуется Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Законом РФ о защите прав потребителей, другими нормативными правовыми актами РФ и настоящим Положением.

1.3. Совет взаимодействует с организацией, осуществляющей управление домом (далее - УК), жилищными объединениями граждан различных организационно-правовых форм, Администрацией г.Раменское и др. органами исполнительной власти Московской области и РФ.

2. Цели и задачи Совета многоквартирного дома.

Основной целью Совета является обеспечение условий реализации конституционных прав граждан на жилище,  создание условий безопасного владения, пользования и распоряжения жилым помещением и общим имуществом многоквартирного дома.

2.1. Для реализации поставленных целей Совет  решает следующие задачи:

· обеспечивает выполнение решений общего собрания, в рамках действующих нормативных и законодательных актов;

· разрабатывает предложения для УК по вопросам содержания и ремонта общего имущества в доме, благоустройства придомовой территории;

· осуществляет контроль за объемом и качеством услуг по договору управления многоквартирным домом УК;  

· создает согласительную комиссию при решении конфликтных вопросов, возникающих у собственников помещений в процессе владения, пользования и распоряжения жилыми помещениями и общим имуществом дома.

3. Права и обязанности Совета

3.1.  Совет имеет право:

· организовывать и проводить общее собрание;

· обеспечивать выполнение решений общего собрания;

· выступать в роли заказчика услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений;

· осуществлять контроль за формированием размера стоимости жилищно-коммунальных услуг, предлагаемых

                      управляющей организацией и их соответствием нормативно-законодательным актам и п. 6 ст. 159 ЖК РФ, на

                      основании достоверной информации от УК (постановление Правительства РФ от 23.09.2010 №731);

· подписывать акты приемки оказанных услуг и выполненных работ;

· подписывать акты о нарушениях нормативов качества или нарушения периодичности оказания услуг по жилищно-коммунальным услугам;

· инициировать реализацию условий по юридическому оформлению состава общего имущества  собственников помещений многоквартирного дома (постановление Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491);

· представлять собственникам помещений в доме предложения по изменению способа управления многоквартирным домом; 

· участвовать в осуществлении контроля за ходом проведения работ при осуществлении текущего и капитального ремонта;

· проводить опросы жителей дома с целью оценки качества работы УК и совершенствования договорных отношений, а также  для подготовки плана работы Совета с учетом замечаний, предложений и выявления проблемных вопросов по управлению многоквартирным домом;

· на сбор средств для проведения общественно значимых мероприятий на основе добровольного решения граждан, проживающих в доме; 

· изыскивать средства для обеспечения деятельности Совета.

3.2. Обязанности Совета:

· в рамках полномочий, предоставленных собственниками помещений данного дома, инициировать и проводить общее собрание;

· осуществлять контроль за исполнением договорных обязательств по содержанию и ремонту общего имущества.

· подписывать акты выполненных работ или акты о нарушениях нормативов качества или периодичности выполнения договорных обязательств;

· отчитываться по средствам граждан, собранным для проведения общественно значимых мероприятий.

· выносить на обсуждение общего собрания вопрос о погашении долгов, образовавших в результате неплатежей собственниками жилья.

4. Юридический статус Совета

4.1. Совет является законодательно признанным исполнительным органом общего собрания на основании Протокола общего собрания.

4.2. Высшим органом управления многоквартирным домом является общее собрание, уполномочившее Совет.

4.3. Возглавляет Совет Председатель, избранный из состава членов Совета.

4.4. Совет подотчетен в своей работе общему собранию.

5. Структура Совета и порядок формирования

5.1. Совет состоит из основного и расширенного состава.

5.2. В основной состав Совета имеют право быть избранными:

· собственник жилья;

· любой из членов семьи собственника, достигший 18 лет, на основании доверенности в ППФ, 

                        заверенной Управляющим УК;

· собственник нежилого помещения (юридическое лицо), который может быть представлен в Совете дома одним уполномоченным лицом. 

5.3. В расширенный состав Совета дома входят члены профильных комиссий избираемых на основании п.11. ст.161.1.ЖК РФ с целью подготовки предложений по отдельным вопросам, связанным с деятельностью по управлению домом (далее – комиссии)  

5.4. В любое время по заявлению на имя Председателя в расширенный состав Совета может войти любой собственник или его доверенное лицо, а также наниматель муниципального жилья с правом совещательного голоса. 

6. Полномочия Председателя Совета

6.1. Председатель Совета осуществляет руководство текущей деятельностью Совета и подотчетен Совету многоквартирного  дома и общему собранию (п.7 ст.161.1 ЖК).

6.2. Председатель Совета дома избирается на общем собрании собственников, либо Советом дома,  избранного общим собранием  собственников.

6.3. В случае избрания Председателя Совета дома на заседании Совета дома, Председатель Совета дома избирается, как временно исполняющий обязанности Председателя (ВРИО Председателя) сроком на 6 (шесть) месяцев.

6.4. По истечении шести месяцев, по результатам работы, собранием Совета, полномочия ВРИО Председателя продлеваются, либо назначаются новые кандидатуры. Кандидатура Председателя Совета предлагается для обсуждения на годовом общем  отчетном собрании. По результатам голосования общего собрания утверждается Председатель Совета на постоянной основе. 

7.  Документация деятельности Совета

7.1. В Совете рекомендуется иметь следующую документацию:

· список членов Совета многоквартирного дома; 

· реестр собственников помещений в многоквартирном доме;

· журнал протоколов общих собраний и заседаний Совета многоквартирного дома;

· журнал Протоколов общих собраний собственников Многоквартирного дома;

· журнал учета жалоб и предложений жителей с отметками о принятых мерах;

· журнал учета выполнения управляющей организацией работ по ремонту и обслуживанию дома ;

· журнал учета участия жильцов в общественно полезных мероприятиях, собраниях;

· журнал регистрации переписки с учреждениями и организациями; 

· перечень соответствующих законодательных актов.

7.2. Ответственный за ведение документации дает подписку о не разглашении сведений о персональных данных собственников жилья.

8. Срок деятельности Совета
8.1. Срок полномочий состава Совета составляет два года.

8.2. Состав Совета переизбирается общим собранием раз в два года.

8.3. При необходимости по вопросам, касающимся состава Совета, а также срока его полномочий может быть проведено внеочередное общее собрание. 

